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Les marchés du logement au Canada abordent
I'automne avec peu d’'élan

Services économiques RBC

La reprise du marché du logement au Canada est pour le moins fragile cet automne. Les premiéres données
d'octobre dans les grandes zones urbaines montrent une fois de plus un élan minimal des ventes dans la plupart
des cas, ainsi qu’une stagnation ou une baisse de la valeur des logements.

Les élections en Colombie-Britannique et au Québec, ainsi qu'un référendum en Alberta, ont sans aucun doute
envahi les pelouses de pancartes électorales et détourné I'attention pendant ce qui est traditionnellement la
deuxiéme saison de la recherche immobiliere la plus active.

L'escalade récente de la guerre commerciale avec les Etats-Unis, la hausse des taux d'intérét a long terme et la
baisse de Iimmigration semblent également peser lourdement sur I'esprit de nombreux acheteurs et vendeurs.

Le marché tient néanmoins le cap pour l'instant. La majorité des chambres d'immeuble locales ont fait état d'une
augmentation désaisonnalisée des ventes en octobre par rapport a septembre (notamment a Vancouver, dans la
vallée du Fraser, a Edmonton, a Regina, a Hamilton, a Toronto et a Ottawa).

Cela dit, le marché manque toujours de vigueur, les niveaux d’'activité demeurant généralement inférieurs a ceux
d’il y a un an, a quelques exceptions prés dans les provinces des Prairies.

Lactivité a Calgary, a Saskatoon, a Winnipeg et a Montréal a encore ralenti le mois dernier.

Du c6té des bonnes nouvelles, le risque d'une offre excédentaire s'atténue. Les stocks continuent de diminuer
graduellement dans les marchés ou ils étaient devenus abondants, comme Vancouver, la vallée du Fraser,
Toronto et Hamilton.

Les stocks continuent toutefois d'augmenter a Montréal, a Québec et a Ottawa, mais a partir de niveaux
auparavant faibles.

Le rééquilibrage de l'offre et de la demande freine le rythme des baisses de prix a Vancouver, dans la vallée du
Fraser, a Toronto et a Hamilton, et modere les hausses en Saskatchewan, au Manitoba, a Montréal et a Québec.

Nous demeurons d'avis que la reprise finira par s'imposer partout au Canada malgré les difficultés actuelles. De
fagon générale, nous nous attendons a ce que I'amélioration de I'abordabilité et la résilience de I'économie
débloquent progressivement la demande refoulée. Toutefois, la route a venir sera probablement cahoteuse et
inégale.
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Faits saillants dans les principaux marchés : octobre 2026

Conditions de I'offre et de la demande
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Région de Toronto : des progrés marginaux sur la voie de la reprise

Les hausses de 1,2 % des reventes de logements et de 0,1 % de I'Indice des prix des propriétés MLS en octobre
par rapport a septembre ont a peine fait progresser la reprise dans la région de Toronto.

L'activité et la valeur des logements demeurent nettement inférieures a leurs niveaux d'il y a un an, affichant des
reculs respectifs de 7,9 % et de 4,3 %.

Le début de reprise qui s'était amorcé plus t6t cette année s'est essoufflé depuis ao(t, dans un contexte de
nouvelles inquiétudes liées a la guerre commerciale, de hausse des taux d’intérét a long terme et de stagnation de
la croissance démographique.

Une évolution positive se maintient toutefois : la réduction des stocks de logements. Les inscriptions courantes
restent inférieures a ce qu'elles étaient il y a un an (en baisse de 10 % en octobre), en partie en raison de la
diminution du nombre de vendeurs arrivant sur le marché.

Cette tendance mérite d'étre suivie de pres, car une nouvelle diminution des stocks sera nécessaire pour que les
prix des logements finissent par se stabiliser.

Il'y a encore beaucoup de copropriétés a vendre, représentant prés du tiers des inscriptions. Cette situation

maintient une pression a la baisse sur les prix, I'indice des copropriétés ayant reculé de 7,3 % par rapport a I'an
dernier, comparativement a l'indice des maisons unifamiliales, qui a reculé de 4,4 %.
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Région de Montréal : la résilience mise a I’épreuve

Il semble que de nombreux vendeurs aient préféré ne pas se lancer sur le marché en octobre, car les élections
provinciales faisaient de cette période un moment peu propice pour mettre un logement en vente a Montréal.

Nous estimons que les nouvelles inscriptions ont chuté de 7 % sur une base désaisonnalisée par rapport a
septembre et qu'elles sont passées sous leur niveau d'il y a un an (-2,7 %) pour la premiére fois depuis décembre
2025, ce qui marque une nette rupture avec l'afflux soutenu de vendeurs observé depuis le début de I'année.

Les acheteurs ont également fait preuve de retenue, entrainant une baisse des reventes pour un cinqui€me mois
consécutif, a leur plus bas niveau depuis juillet 2024.

La résilience du marché de Montréal est mise a I'épreuve. L'activité a maintenant reculé de 20 % depuis qu’elle a
atteint un sommet postpandémie a la fin de 2024.

Les stocks sont également en hausse. Le nombre de logements a vendre a atteint son niveau le plus élevé
depuis 2019, en hausse de 18 % sur un an.

Cette évolution a contribué a rééquilibrer un marché ou l'offre était auparavant insuffisante par rapport a la
demande et a réduire considérablement la pression a la hausse sur les prix.

Le ralentissement est particulierement évident dans le segment des copropriétés, ou les prix médians ont a
peine bougé au cours de la dernieére année, avec une hausse de seulement 0,3 %.

Les maisons unifamiliales affichent une appréciation I[égerement plus marquée, leur valeur médiane ayant
progressé de 1,3 %.

Nous nous attendons a ce que la faible abordabilité, la stagnation de la croissance démographique et la hausse
des taux d'intérét a long terme continuent de freiner la demande de logements.

Ratio ventes/nouvelles mises en vente dans la région de Montréal

Reventes de logements dans la région de Montréal
Données désaisonnalisées

Milliers d'unités, en données désaisonnalisées

80
70 1.20
Marché favorable aux vendeurs
&0 100 t
50
0.80
40
60 oo
b Marché équilibré
LA oo
20
w0 0.20 Marché favorable aux acheteurs
0 0.00
014 2015 A6 2017 2018 249 2020 2024 M2 023 2024 RS 2026 2014 M5 2016 2017 2018 219 2020 2021 20027 2023 2024 2025 2026
Sources : APCIQ/ACI, Services économiques RBC Sources : APCIQYACI, Services économiques REC
Mises en vente actives : région de Montréal Indice des prix des propriétés MLS : région de Montréal
En milliers d’unités, données non désaisonnalisées Indice composite national IPP MLS, variation annuelle (%)
% -
— Données non ajustées
0 . 5
- e = Moyenne mobile
5 20
0 15
5
10
M
20 M VWA
NN, / =
5 N etV -\
15 - ) - N e / A,
N 0 = T T T T T T T ——— T T
10 S U /
5 sept. 2026
5 - "0.0
0 10
T T T T T T T T T T T T
W14 NS 2016 2017 2018 M9 2020 2021 2027 2023 2024 2005 2026 w4 IS 2016 2017 2018 IS 2020 2021 0@ 23 24 2052026

Sources : APCIQ/ACI, Services économiques RBC
Sources : APCIQ/ACI, Services économiques RBC

Robert Hogue | Economiste en chef adjoint | robert.hogue@rbc.com | 647-262-3569 | rbc.com/fr/economique




PLEINS FEUX SUR LE LOGEMENT AU CANADA | 6 novembre 2026

Région de Vancouver : de nombreuses distractions,
peu de signes de redressement

Le marché de Vancouver demeure généralement peu vigoureux, les reventes de logements ayant été inférieures
de pres de 30 % aux niveaux d'avant la pandémie en octobre, tandis que les prix ont continué de baisser de 5,2 %
sur un an.

Toutefois, le nombre de transactions a été plus élevé le mois dernier qu’en septembre, affichant une hausse
désaisonnalisée estimée a 2,5 %. Cela s’est produit malgré les nombreuses distractions occasionnées par les
élections locales et provinciales et la hausse de certains taux d'intérét. Nous y voyons un autre signe que l'activité
demeure sur une trajectoire de reprise, certes trés lente.

Selon nous, la baisse persistante des prix contribuera a débloquer graduellement la demande refoulée. Jusqu'a
présent, toutefois, I'amélioration de I'abordabilité qui en découle n'a pas été suffisante pour inciter de nombreux
acheteurs a revenir sur le marché, d'autant plus que le contexte économique demeure incertain.

Néanmoins, la tendance a la baisse de la valeur des logements devrait se maintenir a court terme, compte tenu
de I'abondance des stocks et de la concurrence féroce entre vendeurs, ce qui soutiendra une nouvelle
amélioration (quoique Iégére) de I'abordabilité.

Les inscriptions courantes ont diminué pendant six mois consécutifs, mais elles demeurent prés d'un sommet
inégalé depuis dix ans.

Reventes de logements dans la région de Vancouver Ratio ventes/nouvelles mises en vente dans la région de Vancouver
Milliers d’unités, en données désaisonnalisées Données désaisonnalisées
70 1.00
Marché favorable aux vendeurs
0.90
60
0.80
50
0.7
40 L R T Y 1 | Y | e I B | e N I
30 0.50 Marché équilibré
» 0725 SR AN SR, [ At SR A N A E,
0.30
10 i
0.20 Marché favorable aux acheteurs
a
2014 2015 2Me 2017 2018 2M9 2020 2021 2022 2023 2024 225 2026 g1
-10 0.00

N N N § N 5 2014 ms 2016 m7r me me 020 2021 022 2023 2024 2025 2026
Sources : L'Association canadienne de I'immobilier, Real Estate Board of Greater Vancouver, Services économiques RBC

Sources : L'Association canadienne de I'immobilier, Real Estate Board of Greater Vancouver, Services économiques RBC

Mises en vente actives : Grand Vancouver Indice des prix des propriétés MLS : région de Vancouver
En milliers d’unités, données non désaisonnalisées Indice composite national IPP MLS, variation annuelle (%)
o 40
® —— Données non ajustées
~ = Moyenne mobile -
/ \\ A" \ w0 / \
/ A
/ \
20 / \
/ \ ~ N
10 i
™ | / / 5 ’ po— A sl ~
/ / / 0 = - -
v \\ / ! i ﬁ\'\d__,_
4 \ / /
=10 \ I
N oct. 2026
2 -5.2
o 20
2014 2015 2096 2017 201 3019 2020 2021 2022 223 2024 2025 2026 014 2015 2016 2017 2018 29 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Sources : Real Estate Board of Greater Vancouver, Services économiques RBC Sources : L'Association canadienne de Iimmobilier, Real Estate Board of Greater Vancouver, Services économiques RBC

Robert Hogue | Economiste en chef adjoint | robert.hogue@rbc.com | 647-262-3569 | rbc.com/fr/economique




Services économiques RBC

PLEINS FEUX SUR LE LOGEMENT AU CANADA | 6 novembre 2026

Calgary : un marché équilibré

Le mois d'octobre a montré d’autres signes de stabilisation a Calgary. Un fléchissement (désaisonnalisé) estimé
a 4 % des reventes par rapport a septembre a annulé une hausse similaire le mois précédent, laissant 'activité
plus calme qu'il y a un an, bien qu’elle demeure historiquement forte.

Les prix se sont largement stabilisés, I'lPP MLS composé ayant reculé de seulement 0,4 % par rapport a I'an

dernier.

Les stocks ont également cessé d'augmenter, car les nouvelles inscriptions ont ralenti au cours des dix premiers
mois de l'année, maintenant ainsi I'équilibre entre l'offre et la demande.

Nous nous attendons a ce que ces conditions stables se maintiennent.

La construction de logements, qui avoisine un niveau record, devrait accroitre I'offre sur le marché, mais nous
nous attendons a ce que la relative vigueur de I'économie et la croissance démographique stimulent la demande

et contribuent a préserver cet équilibre.
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