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Tendances divergentes sur les marchés
du logement au Canada en juillet
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Un ensemble de réalités sur les marchés du logement au Canada s’est affiché en juillet. Il y a eu des signes de
reprise (Toronto et Ottawa), des revers (Vancouver, Winnipeg et Hamilton), un redressement (Edmonton et
Halifax), des contraintes d'offre (Calgary), un atterrissage en douceur (Montréal) et un repli persistant (vallée du
Fraser).

Les premiers rapports des chambres immobilieres locales montrent que la valeur des propriétés continue de
diminuer par rapport a I'an dernier a Vancouver, dans la vallée du Fraser, a Calgary, a Edmonton et a Toronto,
mais qu’elle augmente a Montréal et a Québec (mais a un rythme plus lent) et qu’elle se stabilise a Halifax.

Les prix a Toronto ont maintenant enregistré deux hausses mensuelles consécutives, ce qui signale un tournant
attendu depuis longtemps.

Les tendances divergentes refletent différents états de confiance, d'abordabilité, de demandes refoulées, de
données démographiques, de marchés de I'emploi et de stocks. Méme des facteurs macroéconomiques comme
les taux d'intérét et la politique d'immigration se déroulent différemment dans le contexte local.

De fagon générale, nous nous attendons a ce que I'amélioration de I'abordabilité et le rétablissement de la
confiance débloquent progressivement la demande refoulée et soutiennent une reprise au Canada. Toutefois,
une inégalité importante devrait persister.

Selon nous, la stabilisation des stocks en Ontario et en Colombie-Britannique est un signe positif de la
stabilisation de la valeur des propriétés dans ces provinces.

Robert Hogue | Economiste en chef adjoint | robert.hogue@rbc.com | 647-262-3569 | rbc.com/fr/economique




PLEINS FEUX SUR LE LOGEMENT AU CANADA | 6 ao(t 2026

Faits saillants dans les principaux
marchés : juil. 2026
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Région de Toronto : Le redressement est présent,
mais I'impasse demeure

Juillet a été marqué par la plus longue série de gains de reventes (cing mois) en trois ans dans la région de
Toronto. Il s'agit également de la deuxieme hausse mensuelle consécutive du cours de référence, qui a atteint la
plus longue période d'appréciation de la valeur depuis le début de 2024.

Cing mois consécutifs de baisse des transactions marquent une tendance a la baisse sous-jacente.

Pourtant, le marché n'est pas encore au bout de ses peines. Loin de la. Les reventes demeurent inférieures de

plus de 30 % a ce gqu'elles étaient avant la pandémie, et I'indice MLS des prix des propriétés est toujours a 4,6 %
de ce qu'il affichaitil y a un an.

La revente est particulierement faible dans le segment des appartements en copropriété, ou le prix de référence a
reculé de 7,4 % sur 12 mois, et dans la région du 905, ou les reventes en juillet ont diminué de 2,4 % sur 12 mois.

L'offre n"augmente plus. Les nouvelles inscriptions ont diminué au cours des trois derniers mois, ce qui s'ajoute a
la baisse des stocks observée cette année.

Un équilibre plus juste entre l'offre et la demande donne a penser que les récentes hausses de prix pourraient se
poursuivre, mais probablement pas pour toutes les catégories de propriétés. L'abondance de l'offre devrait
maintenir les prix des appartements en copropriété a la baisse pendant encore un certain temps.
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Région de Montréal : Sur une trajectoire
d’atterrissage contrélée

Les conditions plus moroses prévalent sur le marché du logement a Montréal, les reventes étant inférieures a ce
gu’elles étaient il y a un an et la hausse de la valeur des propriétés étant sur une trajectoire modérée.

Les prix records et la détérioration de I'abordabilité pésent sans aucun doute sur de nombreux acheteurs
potentiels, tandis que le ralentissement de la croissance démographique freine la demande globale de
propriétés.

Toutefois, ce qui se déroule correspond davantage a un atterrissage contr6lé qu’a une descente prononcée.
Certains secteurs résilients (principalement sur I'ile) continuent de générer occasionnellement des fluctuations
de l'activité.

Juillet en est un bon exemple. Nous estimons que les transactions ont augmenté de plus de 3 % par rapport aux
données désaisonnalisées de juin. Cette hausse fait suite a une légére baisse le mois précédent.

L'offre et la demande demeurent globalement équilibrées pour I'instant. Néanmoins, I'afflux de vendeurs cette
année a graduellement fait augmenter les stocks de propriétés a vendre, ce qui a réduit la pression sur les prix.
C'est particulierement vrai pour les appartements en copropriété, dont les stocks ont considérablement
augmenté, soit de 20 %, au cours de la derniére année.

Nous nous attendons a ce que la valeur des propriétés progresse plus lentement si les nouvelles inscriptions
demeurent prés de leur plus haut niveau en quatre ans pendant la majeure partie de 2026.
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Région de Vancouver : Les difficultés se poursuivent

Le marasme qui dure depuis quatre ans se poursuit dans la région de Vancouver. Les reventes de propriétés ont
encore reculé en juillet (de plus de 8 % par rapport a juin selon nos estimations désaisonnalisées), ce qui a freiné
la reprise émergente de ce printemps.

L'indice MLS des prix des propriétés a reculé a un rythme un peu plus rapide (-6,2 % sur 12 mois) qu’en juin (-6 %).

L'enjeu en matiere d'abordabilité et le manque de confiance demeurent des obstacles majeurs pour les acheteurs.
Les baisses de prix a ce jour ont été insuffisantes pour libérer durablement la demande refoulée.

Une nouvelle dépréciation sera probablement nécessaire pour attirer davantage d'acheteurs.

Il'y a de fortes chances que les prix baissent davantage et que les stocks abondants alimentent la concurrence
féroce des vendeurs.

Le revers de juillet est décevant et signale a quel point la reprise sera difficile et cahoteuse dans un contexte
d’abordabilité toujours tendue, de déséquilibre de l'offre et de ralentissement rapide de la croissance de la
population.
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Calgary : Resserrement de I'offre

Les vendeurs de Calgary sont devenus plus réticents a pénétrer le marché. Le nombre de nouvelles inscriptions a

diminué au cours de cinq des six derniers mois, et le nombre de nouvelles inscriptions actives a diminué de plus
de 4 % par rapport a I'an dernier.

Le resserrement des stocks pourrait rendre plus difficile pour certains acheteurs de trouver des options
convenables.

Nous estimons que les transactions ont reculé de 0,5 % en juillet par rapport aux données désaisonnalisées de
juin, apres des baisses cet hiver et ce printemps.

Calgary ralentit depuis 2024.

Pour l'instant, la valeur des propriétés continue de diminuer, mais a un rythme plus lent. En juin, I'indice MLS des
prix des propriétés a Calgary a reculé de 2,1 % par rapport a 'année précédente, et en baisse de 3,2 % en janvier.

Le segment des appartements en copropriété subit le plus gros de la pression, les transactions et le prix de
référence ayant respectivement chuté de 20 % et 8,4 % au cours de I'année écoulée.
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